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consejo profesional correspondiente.

El oferente debera detallar expresamente las fuentes de financiamiento de las inversiones
a realizar, acompafiando la siguiente documentacion respaldatoria, segun sea el caso:

1. Carta compromiso de financiacion debidamente firmada otorgada por
entidades bancarias y/o financieras de |a Republica Argentina.
2 Carta compromiso por parte de la empresa constructora debidamente firmada.
3 Contratos de préstamos debidamente firmados.
4. Indicacién del o los rubros y montos del Activo Corriente que, segun
ltimo balance seran destinados a la financiacion de la obra.

Capacidad Técnica para ejecutar las obras

3.1 Profesionales intervinientes en el anteproyecto técnico y proyecto ejecutivo
Todos los oferentes deberan acreditar fehacientemente la participacion en el Anteproyecto
Técnico y Proyecto Ejecutivo de al menos un profesional matriculado con incumbencia
para esta tarea, ya sea como integrante del oferente o contratado por el mismo, y
habilitado por el Colegio respectivo. El 0 los profesionales actuantes deberan contar con
antecedentes demostrables en obras de similares caracteristicas.

El concesionario podra cambiar de profesional matriculado durante el transcurso de la
ejecucion de obra, demostrando fidedignamente las causas que originan dicho cambio y
justificando la imposibilidad de continuar con el profesional propuesto en la oferta,
debiendo proponer un nuevo profesional con antecedentes y capacidad igual o mayor gque
el designado en primer lugar y que cumpla con los requisitos a satisfaccion de la
Secretaria de Planeamiento, quien efectuara la evaluacion del mismo.

3.2 Empresa Constructora

En el Anteproyecto Técnico los oferentes deberan suministrar a la Sociedad del Estado
Municipal Hipédromo Rosario la informacion de la Empresa Constructora (si ésta fuera una
persona humana o juridica distinta del oferente) que tomara a su cargo la gjecucion de las
obras, presentando para su aprobacion los antecedentes de la misma, donde se debera
demostrar fehacientemente su experiencia y capacidad técnica en obras de caracteristicas
y envergadura similares. En todos los casos, la empresa constructora debera designar un
Representante Tecnico, el cual asumira la conduccién técnica de los trabajos.

El concesionario podra cambiar de Empresa Constructora durante el transcurso de la
ejecucion de obra, demostrando fidedignamente las causas que originan dicho cambio y
justificando la imposibilidad de continuar con la Empresa propuesta en la oferta, debiendo

proponer una nueva Empresa que cumpla con los requisitos a satisfaccion de la Secretaria
de Planeamiento, quien efectuara la evaluacion de la misma.

La Sociedad del Estado Municipal Hipédromo Rosario tendra amplias facultades para
aceptar o no a la Empresa Constructora propuesta, pudiendo solicitarle al oferente que
presente otra firma que cumpla los requisitos que la Sociedad del Estado disponga.

Experiencia
E| oferente debera acreditar antecedentes de participacion activa en la explotaciéon de
emprendimiento/s deportivos y comerciales durante los ultimos cinco (5) afios. En el caso
de personas juridicas, union transitoria, como minimo uno de los integrantes debera
cumplir con el requisito exigido.
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Aquellos que posean y otorguen licencia o titulaciones oficiales vinculadas directamente al
tenis y padel, de modo de ofrecer capacitacién académica con potencial salida laboral,
seran especialmente considerados

Asimismo, debera presentar un staff de profesionales de dilatada y prestigiosa
experiencia, que aseguren la calidad educativa. Se ponderara la experiencia profesional
que estos posean a nivel nacional e internacional.

Estos podran acreditarse mediante notas de proveedores, cartas de recomendacion, nota
de reconocimiento oficial de la Federacién Santafesina de Tenis, de la Asociacién
Argentina de Tenis y Federaciones y/o Asociaciones de Padel, registros fiscales, licencia
y/o habilitaciones entre otros.

ARTICULO 15 - MANTENIMIENTO DE OFERTA

Los oferentes deberan mantener la oferta durante un plazo minimo de 120 (ciento veinte)
dias corridos contados a partir de Ia apertura de la licitacion, vencido el cual se considerara
prorrogada automaticamente si no media comunicacién por escrito y en forma fehaciente
dirigida a la SEMHR, comunicando el retiro de la oferta

ARTICULO 16: MONTO Y FORMAS DE LA GARANTIA DE OFERTA

Los oferentes deberan presentar una garantia de oferta a favor de la SEMHR equivalente al
1 % de la suma de los canones comprometidos por el periodo de la concesidn.

Dicha garantia se podra constituir de la siguiente forma

Se podra constituir en alguna de las siguientes formas:

1) Depdsito en pesos que deberd efectuarse a la orden de la SEMHR o transferencia
bancaria en la cuenta corriente bancaria N© 20-7671/7 CBU:
0650020701000000767175 del BANCO MUNICIPAL DE ROSARIO, se debera
adjuntar el comprobante de la misma.

2) Pdliza de seguro de caucion, emitida por una compafila reconocida por la
Superintendencia de Seguros de la Nacién a satisfaccion de la SEMHR. La
aseguradora deberd fijar domicilio legal en la ciudad de Rosario, constituirse en
fiadora solidaria, lisa, llana y principal pagadora renunciando al beneficio de
excusion y divisién y someterse a la justicia ordinaria de la ciudad de Rosario; con
firma certificada por escribano publico y/ u oficina de certificaciones dependiente
del Poder Judicial. Podréd presentar Péliza de Caucién con Codigo QR, o firma
digital, en cuyo caso el Oferente deberd enviar archivo en formato PDF que le fuera
remitido por su Aseguradora, a los fines que se verifique la autenticidad de la
misma, o bien el mismo archivo en un soporte informatico portatil como CD o pen
drive.

3) Fianza otorgada por institucion bancaria u otra entidad financiera sujeta al control
del Banco Central de la Republica Argentina a satisfaccion de la SEMHR. La
institucion o entidad se constituira en fiador liso y llano pagador con renuncia al
beneficio de division y excusién y en los términos del articulo 1591 del Cadigo Civil
y Comercial; debera constituir domicilio en la ciudad de Rosario y someterse a la
jurisdiccidn de los Tribunales Ordinarios de Rosario
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ARTICULO 17- FORMA'Y PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS.

La presentacion de la propuesta se hara en SOBRE UNICO que debera presentarse
cerrado, sin ninguna inscripcion que identifique al oferente, y llevara como Unica leyenda:

“LICITACION PUBLICA N° 10/2025 CONCESION DE OBRA PUBLICA Y
EXPLOTACION COMERCIAL DE UN COMPLEJO DEPORTIVO DE TENIS Y PADEL
EN EL OVALO DEL HIPODROMO INDEPENDENCIA".

Expediente Nro.:20606/2025H

Fecha de apertura: 16/09/2025

Lugar, fecha y hora de recepcion: ................

Dicho sobre contendra la siguiente documentacion, la cual se presentara en sobres
individuales cerrados por cada uno de los siguientes items:

1. “Antecedentes y Documentacion Legal® (articulo 18.1)~
2. “Propuesta deportiva” (articulo 18.2)
3. “Propuesta econémica” (articulo 18.3) 5
4. “Anteproyecto Técnico” (articulo 18.4) 7

La oferta debera ser entregada en formato impreso, en original y copia firmada y
aclarada, en todas sus hojas por quien tenga poder para representar a la proponente,
foliada, y en caso de poseer enmiendas y/o raspaduras, las mismas deberan estar
debidamente salvadas al pie de & hoja.

ARTICULO 18 - DOCUMENTACION A CUMPLIMENTAR CON LAS OFERTAS
18.1: “Antecedentes y Documentacion Legal”
18.1.1: Documentacién general (personas humanas y juridicas).

La propuesta debera contener:

Documentacién general

1. Nombre de la persona humana o juridica

2. Teléfono de contacto: fijo y celular

3. E-mail

4. Domicilio real del oferente y domicilio legal en la ciudad de Rosario.

5. CUIT: constancia de inscripcion ante la Agencia de Recaudacion y Control Aduanero
(ARCA)

6. Firma y aclaracién de firma de quién rubrica la propuesta, presentando poder

legalizado o de representacion de quien firma.

7. Declaracion Jurada Anexo Nro. 1 Dto. Nro. 1431/2024

8. Declaracion jurada de no encontrarse en ninguna de las causales previstas en el

articulo 13.

9 Todas las comunicaciones del Comitente, que compone el presente Pliego. Todo

debera estar visado por el Oferente o su Representante Legal.

10. Garantia de oferta en alguna de las formas admitidas.

11. Informes bancarios.

12. Informes comerciales donde consten las lineas de créditos autorizadas vy

magnitud de operaciones realizadas, y concepto general del cliente.

13. Descripcion detallada de la actividad/es principal/es y accesorias a que se dedica la

empresa o persona humana, antigiiedad de la misma Yy antecedentes de otras

actividades desarrolladas en el pasado. &
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14. Manifestacion en caracter de Declaracion Jurada, del compromiso de aceptacion de
la Justicia Ordinaria de la ciudad de Rosario para todo litigio que suscite con motivo de la
presente licitacion y concesion

15. Constancia de inscripcién o comprobante de inicio de trdmite en el Padrén de
Agentes de Cobro de la Municipalidad de Rosario, el cual deberd estar finalizado al
momento de la adjudicacién. Para incorporarse al Padron de Agentes de Cobro se debe
completar el formulario web ingresando a: www.rosario.qov.ar (tramites On-line)
Inscripcion al padron de —Agentes de Cobro- (P.A.C.) y escaneando la documentacion
requerida. Sera obligacién delproveedor mantener actualizada la informacion existente
en el P.A.C. seg(in Decreto 1259/24"

16. Formulario completo del Origen de los Fondos a invertir (se adjunta en Anexo)

17 Toda otra informacién dispuesta por la Ordenanza 10370/22 “Sistema de Control
Econdmico Financiero para la prevencion del lavado de activos de origen delictivo”

en su articulo 3 y concordantes con tal normativa.

Personas juridicas
Las sociedades deberan adjuntar la siguiente documentacion:

1. Copia autenticada de Estatutos o Contrato Social, con sus correspondientes
ampliaciones y modificaciones y/o constancias de inscripcién en el registro
correspondiente.

2. Acta de Directorio u otro similar de donde surja la decision social de presentarse a

la Licitacion.

Constancia de Inscripcién en el Registro Publico de Comercio.

4. Estados contables (Memoria, situacién patrimonial, cuadro de resultados,
evolucion del patrimonio neto, cuadros anexos y notas respectivas) de los Gltimos
tres ejercicios anuales, certificados por Contador Publico y legalizado por el
Consejo Profesional de Ciencias Econémicas.

5. Estados contables (memoria, situacion patrimonial, cuadro de resultados,
evolucion del patrimonio neto, cuadros anexos y notas respectivas) desde el cierre
del ultimo ejercicio y hasta treinta (30) dias antes de la fecha de apertura de la
licitacion, si entre el cierre y esta fecha ha transcurrido un plazo superior a seis (6)
meses, certificado por contador publico y legalizado por el Consejo Profesional de
Ciencias Econdmicas.

6. Informe de sociedad y subsistencia emitido por el Registro Publico de Comercio.

7. Constancia de no estar comprendido en procesos de quiebra o concurso,
expedida por el Registro de Procesos Universales perteneciente al Poder Judicial
con jurisdiccién donde se encuentra fijado el domicilio legal del oferente.

8. Certificado de libre inhibicién de la persona juridica y de los socios; expedido por
el Registro General. En caso de sociedades anonimas el certificado se exige para

la persona juridica y para los que tengan poder de representacion.

9. Constancia de Registro de Deudores Morosos por cuota alimentaria. Debera ser
cumplimentado por cada uno de los socios en casos de sociedad de
responsabilidad limitada y de los que tengan poder de representacién en caso de
Sociedad Anénima.

10. Certificado de antecedentes prontuariales y de buena conducta de la Provincia de
Santa fe de cada uno de los socios en los casos de sociedad de responsabilidad
limitada y de los que tengan poder de representacion en caso_de sociedad
anonima

W
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Las propuestas deberan ser firmadas por un representante autorizado, indicando él

cargo que ocupa en la sociedad, acompafiando el poder que acredite la personeria
invocada y la facultad de presentar la propuesta.

Unién Transitoria

Si se comprometiera la conformacion futura de una UT para operar la concesion, la
propuesta debera establecer los siguientes datos y requisitos:

1. Domicilio legal unico.

2. Poder a favor del mandatario que los represente, con las facultades necesarias para
actuar.

3. Declaracién suscripta por los integrantes en la que asumen, en caso de resultar
adjudicatario, €l compromiso irrevocable de constituir la UT, en los plazos fijados en el
pliego y la responsabilidad solidaria y mancomunada por todas las obligaciones
emergentes del contrato en todos sus aspectos y con la clausula expresa que
laquiebra o falencia de uno de los integrantes no afectara el curso de la concesion, la
que sera continuada por el otro miembro. Las firmas deben ser certificadas por
escribano publico y/u oficina de certificaciones dependiente del Poder Judicial.

4. Documentacion legal de cada uno de los integrantes

5. Porcentaje de participacion previsto de cada uno de los integrantes de la UT.

6. Adjuntar el contrato constitutivo de la UT y en el caso de haber contraido el
compromiso irrevocable de constituirlas posteriormente deberan presentar los modelos
respectivos. En caso de resultar adjudicatario la inscripciéon de los mismos debera
realizarse segun lo establecido en el pliego.

Personas humanas

Deberan presentar la siguiente documentacion:

1. Datos completos de identidad.

2. Constancia de no estar comprendido en procesos de quiebra o concurso, expedida
por el Registro de Procesos Universales perteneciente al Poder Judicial con
jurisdiccion donde se encuentra fijado el domicilio legal del oferente.

3. Certificado de libre inhibicion expedido por el Registro del domicilio de cada
postulante.

4. Certificado de antecedentes prontuariales y certificado de buena conducta de la
Provincia de Santa Fe.

5. Certificado de antecedentes penales expedido por el Registro Nacional de
Reincidencias dependiente del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos de la
Nacion.

6. Constancia del registro de Deudores Morosos por Cuota Alimentaria.

7. Cuadro de su situacion patrimonial, economica Y financiera, que muestre
detalladamente la situacion del activo y pasivo corriente y no corriente y patrimonio
neto, debidamente firmado por Contador Publico y certificado por el Consejo
Profesional de Ciencias Econdmicas. Los estados de situacion patrimonial,
econémica vy financiera deberan referirse a una fecha no mayor de 60 dias
anteriores a la apertura de ofertas.

8. Manifestacion de ingresos mensuales netos de los Gltimos doce (12) meses
anteriores a la presentacion, derivado de las actividades que desarrolla, certificada
por Contador Publico con firma homologada por el Consejo Profesional respectivo.
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y la manifestacion de ingresos deberan referirse a una fecha no mayor de 60 dias
anteriores a la apertura de ofertas.
9. Declaracion jurada a través de la cual asegura bajo juramento no encontrase

condenado ni poseer denuncia penal por cualquier delito perpetrado en contexto
de violencia de género.

18.2 Propuesta Deportiva

El oferente debera presentar su propuesta, deportiva debiendo manifestar claramente la
modalidad de prestacién del servicio que realizara en el espacio establecido en el
presente pliego, detallando, entre otros. los siguientes items:

. Actividades, deportivas con el suficiente detalle para permitir su evaluacion. Debera
considerar horas y practicas para nifios.

w Organizacion del servicio, horarios de funcionamiento, servicios adicionales, etc.

o Personal: Descripcién de cantidad de puestos de trabajo a emplear, ropa de
trabajo y capacitacion de los empleados. organizacion del mismo, etc.

* Disefio de las instalaciones: tipo de equipamiento, caracteristicas y distribucion.

En su caso ddebera presentar un Layout de la distribucién del espacio interior con una
descripcion de la ambientacion y el mobiliario.

. Precios: Abonos tentativos con precios y promociones.

B Comunicacion: publicidad, y promocion de ventas, herramientas digitales, entre
otras.

. Rubros permitidos a anexar a la actividad deportiva que ofrezca explotar

18.3 Propuesta Econémica
Se debera manifestar en hojas separadas, en forma clara y detallada:

1. Nombre y apellido o razén social del oferente.
2. Canon: cantidad de unidades de medida ofrecidas.
3. Resultado expresado en pesos, de la formula establecida en el articulo 3, teniendo
en cuenta para su determinacién la cantidad de unidades de medida ofrecidas,
establecida en el punto anterior.
4. Se debera adjuntar un Estado de Resultados Proyectado vy Flujo de Fondos
proyectados, segun Anexo Il y Anexo I que reflejen en forma detallada, por rubros a
lo largo de toda la concesién, la viabilidad econdmica-financiera de su propuesta,
conforme a los siguientes criterios:
-La apertura de la informacién solicitada debera realizarse en forma
mensualel primer afio y en forma anual para los siguientes.
- Ingresos: se detallaran los ingresos estimados, analizando su procedencia
discriminados por rubros.

- Egresos: se detallan los egresos estimados, analizando su procedencia y
discriminados por rubros.

Se deberan calcular los siguientes indicadores: VAN (Valor Actual Neto), TIR (Tasa
Interna de Retorno), PR (periodo de recupero).

Se debera justificar por escrito los parametros tenidos en cuenta para la elaboracion
del Estado de Resultados proyectado y Flujo de Fondos. Al respecto, los mismos
deberan ser preparados y firmados por profesionales en Ciencias Econdémicas, quien
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debera fundamentar el nivel de estudio alcanzado en la proyeccion.

18.4 Anteproyecto Técnico
Los oferentes deberan presentar un Anteproyecto Técnico inicial para ser evaluado y
calificado por la Comision Evaluadora.

Debera incluir como minimo lo siguiente:

e Planos de propuesta general:  plantas, cortes, vistas, etc. (escala
1:1000/1:500/1:200/1:100). Los criterios generales en cuanto a disefio Y
materializacion, deberan ajustarse a los lineamientos y planos de referencia
suministrados por la Municipalidad como parte constitutiva del presente pliego
Deberan presentarse ademas paneles livianos de 1,00m por 0,70m posicion horizontal,
conteniendo geometrales e imagenes en tres dimensiones color.

Una vez concluida la evaluacion, los paneles seran devueltos al oferente.

e Maqueta del conjunto (escala conveniente) y/o imagenes en paneles de 1,00m por
0,70m, posicion horizontal.

e Computo y presupuesto estimado de las inversiones a realizar por etapas. Calendario
de inversiones.

e Plazo de obra y cronograma de tareas.

Designacion de los profesionales responsables del Proyecto Ejecutivo, quienes
deberan tener titulo habilitante, estar inscriptos en el Colegio Profesional
correspondiente y contar con antecedentes profesionales en obras similares, todo
debidamente documentado y presentarse la expresa conformidad de los mismos.

e Antecedentes de la/s Empresas constructoras intervinientes (sl fuera una persona

juridica distinta al Oferente), quien debera demostrar fehacientemente su experiencia y

capacidad técnica en obras de caracteristicas y envergadura similares.

Plan de Gestion Ambiental de obra segun Articulo N°5 PAUTAS AMBIENTALES del

Pliego de Especificaciones Técnicas.

Podran incluirse y se consideraran positivamente en la calificacion la siguiente
informacion:

e Planilla de terminacién de locales.

¢ Anteproyecto Yy criterios de instalaciones sanitarias, eléctricas, gas € incendio,
climatizacion, audio, video, aislaciones acusticas y confort acustico segun
corresponda.

Anteproyecto de drenajes.

Anteproyecto de iluminacién del sector cubierto y descubierto.

Anteproyecto de sefalizacion general.

Plan de desarrollo y mejoras: Cada oferente detallara los objetivos de cada una de las
obras propuestas y/o adquisiciones de equipamiento que prevé realizar a lo largo del
periodo de concesion. A fin de su interpretacion, presentara una memoria descriptiva,
planos esquematicos ylo especificaciones adicionales.

ARTICULO 19 - ACLARACION DE OFERTAS.
A fin de facilitar la evaluacion y comparacion de las ofertas, la Comision Evaluadora
podra, a su discrecion, solicitar a los oferentes que aclaren su oferta. La solicitud de
aclaracion y la respuesta correspondiente se haran por escrito y no se pedira, ofr era ni
permitira cambios en los aspectos sustanciales de la oferta.
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ARTICULO 20 - FALSEAMIENTO DE DATOS

El oferente responde por la seriedad de la propuesta, la fidelidad de los datos y
referencias consignadas en la misma y en la autenticidad de la documentacién
acompanada. El falseamiento de datos determinara la inmediata exclusion del oferente,
con perdidas de las garantias constituidas. Si la falsedad fuere advertida con
posterioridad a la adjudicacion o contratacion, sera causal para dejar sin efecto la misma
o rescindir el contrato por causa imputable al Concesionario, segun corresponda, con
perdida de la garantia constituida y sin perjuicio de las demas responsabilidades civiles y
penales que derivaran del hecho.
CAPITULO 3 ; )
DEL PROCEDIMIENTO DE SELECCION, ADJUDICACION Y CONTRATACION

ARTICULO 21 - RECEPCION DE OFERTAS

Las propuestas se recibiran en la Administracion de la SEMHR sita en Av. Dante
Alighieri S/N, Rosario hasta las 10 hs del dia fijado para la apertura de la licitacion ~
donde se otorgara constancia de su recepcién. Las propuestas recibidas se
enumeraran correlativamente en su recepcion. No se tomaran en cuenta las propuestas
recibidas con posterioridad al dia y hora fijados en el presente pliego para la apertura de
la licitacion.

ARTICULO 22 - MANTENIMIENTO DE LAS OFERTAS

Los oferentes estaran obligados a mantener las ofertas durante el lapso minimo de 120
(ciento veinte) dias corridos que comenzaran a contar desde la fecha de apertura del
Sobre Unico. Si algun oferente retirase su oferta antes del vencimiento de ese plazo,
perdera la garantia a que se refiere el articulo 15; transcurridos los mismos, de no existir
manifestacion fehaciente por parte del oferente de su deseo de desistir de la licitacion, el
plazo de mantenimiento de la oferta se prorrogara automaticamente hasta la
adjudicacion.

El adjudicatario debera mantener su oferta hasta la fecha de firma del contrato de
concesion.

ARTICULO 23 - ACTO DE APERTURA DE LAS OFERTAS

Las propuestas seran abiertas en acto publico en la Administracién de la Sociedad del
Estado Municipal Hipédromo Rosario el dia 16 de septiembre de 2025 a las 12 hs.7con
intervencién de los funcionarios responsables y en presencia de los interesados que
concurran. Si el dia sefialado para la apertura fuera inhabil para la administracién
municipal, el acto se cumplira el primer dia habil siguiente en el mismo lugar y hora
previstos. Se anunciara la cantidad de propuestas recibidas y se procedera a la apertura
de los Sobres en el orden de su recepcion.

ARTICULO 24 — ACTA DE LICITACION
De todo lo ocurrido en el acto de apertura, se labrara un Acta que sera suscrita por los
funcionarios autorizados y por los que quisieran hacerlo. La misma contendra lo
siguiente:

1. Identificacién del tramite licitatorio (denominacion y numero de la Licitacion

Publica).

2. Diay hora de comienzo del acto.

3. Cantidad de ofertas recibidas.

4. |dentificacién de los oferentes.
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Cantidad de folios que componen cada presentacion.
Cumplimiento con la Garantia de oferta.

Presentacion de la propuesta deportiva y econémica.
Presentacion del anteproyecto técnico

Presentacién de la propuesta econémica (canon ofrecido).

W@ N W

ARTICULO 25 - OMISION DE LOS RECAUDOS EN LA PRESENTACION

Sera causal de rechazo de la propuesta la falta de constitucién de la garantia de oferta, asi
como la no presentacion del proyecto técnico o la oferta econdmica.

En el caso que faltare algin comprobante o certificado de la documentacion exigida y/o
recaudo que no modifique la oferta, la Comisién Evaluadora, a su exclusivo criterio, podra
establecer un plazo, a contar desde el momento de recibir la notificacion respectiva, para
que el oferente complete dicha documentacion.

Las propuestas rechazadas seran archivadas por la SEMHR reintegrandose al oferente el
instrumento de constitucion de garantia

ARTICULO 26 — IMPUGNACIONES Y SELLADOS

La formulacién de impugnaciones esta reglamentada por la Ordenanza N° 2650/80, de la
cual se transcriben los articulos 1°, 2° y 3%

Articulo 1 “Los oferentes tendran derecho a tomar vistas de lo actuado en los actos
licitatorios que hubieran formulado propuestas, durante el dia siguiente habil al de la
apertura de la licitacion, concurriendo para tal fin a la dependencia municipal de origen donde
se hubiere realizado el acto, pudiendo dentro de los dos (2) dias habiles siguientes al
vencimiento del término anterior, presentar las impugnaciones que estimaran
procedentes.”

Articulo 2°: “Las impugnaciones deberan ser presentadas separadamente, cada una eellas
por escrito en papel sellado, exponiendo las razones de hecho y derecho en que se
fundan. El Departamento Ejecutivo, en cada Pliego de licitacion, fijara el importe de papel
sellado que debera abonarse por cada impugnacion.”

Articulo 3° “Las impugnaciones a las propuestas de terceros o a los actos licitatorios no
fundadas o aquellas insignificantes o carentes de importancia que a juicio del
Departamento Ejecutivo hayan tenido el propésito de entorpecer el tramite de
adjudicacién, haran pasible a quien las haya formulado de la pérdida de su garantia de oferta,
sin perjuicio de disponer su suspension hasta doce (12) meses en los registros de
Proveedores de la Municipalidad.”

El sellado para poder realizar impugnaciones asciende a la suma de $ 3.000.000 (pesos
tres millones), y debera ser abonado por cada una de las propuestas que se impugne
mediante depésito o transferencia bancaria en la cuenta corriente bancaria N° 20-7671/7
del BANCO MUNICIPAL DE ROSARIO, CBU N* 0650020701000000767175

ARTICULO 27 — DE LA COMISION EVALUADORA

E| Directorio de la SEMHR designara la Comision Evaluadora de las ofertas, cuyas
funciones seran:
. Evaluar y calificar las ofertas presentadas.
. Solicitar aclaraciones, documentacion ©0 informes a los oferentes sobre
aspectos dudosos respecto a los datos presentados.
. Recabar informes a organismos, instituciones, o cualquier otro tipo de errtit?ljd
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respecto a la actuacion, actividades, y cualquier otra informacién de los oferentes.

* Analizar las impugnaciones.

* Elaborar el orden de mérito resultante.

* Proponer la oferta mas conveniente.

* Emitir el Informe fundado aconsejando al Directorio de la SEMHR la adjudicacion.

ARTICULO 28- CALIFICACION DE LA PROPUESTA

En la evaluacién de la documentacion legal y antecedentes, la Comisién Evaluadora
examinara la documentacién presentada por los oferentes para comprobar si estan
completas, si se han suministrado las garantias requeridas, si los documentos han
sido debidamente firmados y si el oferente esta calificado para cumplir el contrato en
forma satisfactoria. Para esta determinacion, se evaluaran los antecedentes legales,
comerciales e institucionales, la propuesta econémica del oferente sobre la base de
los documentos que constituyen su presentacion, e informacion adicional que releve la
Comisién.

ARTICULO 29 - ANALISIS DE EXPERIENCIA

Se evaluaran los antecedentes de participacion activa en complejos deportivos y
entrenamiento de tenis y padel. Al respecto se analizara la relacion con el objeto
enunciado en el articulo 1, los afios de experiencia en el rubro solicitado y referencias
comerciales presentadas. La Comisién Evaluadora a su exclusivo juicio y criterio,
establecera una calificacién por este concepto, fijandose un puntaje que tendra una
asignacion maxima de 100 puntos. Se considerara aprobada cuando supere un
puntaje minimo de 70 (setenta) puntos

ARTiCl;ILO 30 - ANALISIS DE “LA PROPUESTA DEPORTIVA”, LA PROPUESTA
ECONOMICA” y “EL ANTEPROYECTO TECNICO”

Cuando del analisis de los “Antecedentes y documentacién Legal” surja gue el
oferente se encuentra en condiciones de haber calificado, se procedera a examinar su
“Propuesta Deportiva”, “Propuesta Econémica” y “Anteproyecto Técnico”.

30.1 ANALISIS DE LA “PROPUESTA DEPORTIVA”

Se evaluaran las variables propuestas en el punto 18.2 én funcién de la coherencia y
consistencia de las mismas.

Seran valorados positivamente aquellos oferentes que demuestren poseer
reconocimientos o licencias otorgadas por la Asociacién Argentina de Tenis, por la
Federacion Santafesina de Tenis y por Federaciones de Padel provincial y/o nacional y
también aquellos que propongan un modelo conjunto con el CReAR que permita el
acceso gratuito a este proyecto y a sus profesionales, de los sectores infanto/juveniles
mas desprotegidos de la ciudad, para consolidar un programa de impacto directo en la
salud y la educacién.

La Comision Evaluadora a su exclusivo Juicio y criterio, establecera una calificacion
por este concepto, con una asignacion maxima de 100 (cien) puntos y se considerara
aprobada cuando supere un puntaje minimo de 70 (setenta) puntos.
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30.2 ANALISIS DE LA “PROPUESTA ECONOMICA”.

En esta etapa la Comision evaluara las ofertas economicas analizando los siguientes
aspectos:
1. Que el canon ofrecido sea igual 0 superior al canon minimo mensual
requerido poreste pliego.
2 La consistencia y coherencia entre la inversion a realizar y la correspondiente
oferta econémica y comercial
3 La viabilidad financiera de la propuesta y la capacidad del futuro concesionario
para afrontar el pago del canon a la SEMHR.

La SEMHR, a su exclusivo juicio, podra rechazar aquellas propuestas en las que
considere que no superan los Analisis de consistencias fijados en el primer parrafo del
presente articulo, especialmente aquellas que sobrevalorando los Ingresos ©O
subvaluando los Egresos e Inversiones del proyecto genere un alto canon que, a juicio
de la SEMHR, no pueda ser cumplimentado en el futuro, © exista una fuerte
presuncién de que ello ocurra.

30.3 ANALISIS DEL ANTEPROYECTO TECNICO

En esta etapa se realizara la valoracion de los siguientes aspectos, estableciendo
puntajes con un maximo de 100 puntos:

A) Calidad del disefio arquitectonico de la obra (Puntaje maximo a asignar: 80 puntos)
Los Anteproyectos Técnicos que acompanen cada una de las ofertas seran valorados a
exclusivo juicio y criterio de la Comision Evaluadora en funcién de los siguientes
factores:

- Integracién urbanistica de la propuesta de conjunto con el parque.

- Propuesta del area deportiva.

- Distribucion funcional y capacidad operativa.

- Expresion formal y materializacion.

- Rigurosidad técnico-constructiva.

- Resolucién de las cubiertas y su imagen en caso de construcciones.

Se evaluaran las soluciones técnicas propuestas teniendo en cuenta la forma en que s€
ajusten a todos los requisitos establecidos en el Pliego de Bases y Condiciones
Generales, de Especificaciones Técnicas y en los planos que se adjuntan.

B) Antecedentes de los profesionales responsables del Anteproyecto Técnico y-de la
Empresa Constructora (Puntaje maximo a asignar: 20 puntos)

Puntaje maximo a otorgar

Arquitecto proyectista 10 puntos

Empresas Constructoras intervinientes 10 puntos

La Comision Evaluadora juzgara los antecedentes de los profesionales responsables del
Anteproyecto Técnico y de las empresas constructoras propuestas.

Las Ofertas se consideraran calificadas en su Anteproyecto Técnico cuando superen un
puntaje total minimo de 70 (setenta) puntos, a juicio exclusivo de la Comision
Evaluadora. 3
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ARTICULO 31 - CRITERIO DE ADJUDICACION

A efectos de proceder a la adjudicacion se respetara la metodologia que se describe a
continuacion:
1) La siguiente Formula de Adjudicacion (FA), se aplicara a todas las ofertas
que hayan calificado segun lo previsto en los articulos precedentes.
2)  Se calculara la siguiente formula de adjudicacion (FA):

| FA= [0.30 x (puntaje por experiencia segun art. 28)] + [0.20 x (puntaje obtenido en J
' propuesta deportiva segun art. 29.1) )] + [0.20 x (puntaje obtenido en el Anteproyecto
| técnico segun art. 29.3)] + [0.30 x (canon ofrecido / mayor canon ofrecido) x 100] ‘

3) Todos los coeficientes componentes de la formula y el resultado de la misma, se
calcularan con 2 (dos) cifras decimales.

4) Se establecera en base al resultado de la férmula de adjudicacién (FA) un
orden de prelacion.

5) Laadjudicacion se realizara al oferente que obtenga el mayor valor de la formula
de adjudicacion.

6) La existencia de una Unica oferta no sera impedimento para Ia adjudicacion de la
concesion.

7) La adjudicacion se realizara a una persona humana, juridica o UT.

ARTICULO 32 - IGUALDAD DE OFERTAS

Si entre las ofertas admisibles se verificara, igualdad de ofertas, se llamara
exclusivamente a esos proponentes a mejorar su propuesta segun los términos y
procedimientos establecidos en el articulo 74° de la Ord. de Contabilidad, fijandose dia
y hora al efecto.

ARTICULO 33 - INFORME FINAL DE LA COMISION EVALUADORA

Cumplidos los tramites administrativos que correspondan posteriores al acto de
apertura de los sobres, la Comision Evaluadora se expedira sobre cuéal es la oferta
mas conveniente para el interés publico de la SEMHR.

Seran descalificados los oferentes que incurran en alguna de las causales que se detallan
a continuacion:

a. Que el mismo oferente participe en dos propuestas distintas.
b. Que exista acuerdo tacito entre dos o mas licitantes.

Los oferentes que resulten descalificados perderan el depdsito de garantia y podrén ser
suspendidos del Padrén de Agentes de Cobro de la Municipalidad de Rosario

ARTICULO 34- DE LA ADJUDICACION.

El Directorio de la SEMHR, sobre la base del informe de la Comision
Evaluadora, dictara la Resolucion pertinente adjudicando la licitacion al oferente cuya
oferta se considere la mas conveniente a los intereses de la SEMHR. Asimismo,
podra, si lo estima conveniente, rechazar todas las propuestas, sin que esto genere
derecho a reclamos de ninguna naturaleza a los interesados. La circunstancia de
recibirse una sola propuesta no impide ni obliga a la adjudicacion.
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ARTICULO 35 - DEVOLUCION DE LA GARANTIA DE OFERTA

Una vez resuelta la adjudicacion o el rechazo de las propuestas, la SEMHR ordenara
la devolucién de las garantias a aquellos proponentes cuyas ofertas no hayan sido
aceptadas, sin que tengan derecho a reclamar indemnizacién alguna por la no
adjudicacién. La garantia de la oferta adjudicataria no sera devuelta hasta su
reemplazo por la garantia de fiel cumplimiento de contrato.

ARTICULO 36- GARANTIA DE EJECUCION DE OBRA

Una vez recibida la notificacién de adjudicacién, el adjudicatario constituira a favor de la
SEMHR, dentro de los cinco dias habiles y previo a la firma del contrato, una garantia
de ejecucion de obra equivalente al 5 % del presupuesto de las obras obligatorias
elaborado por el adjudicatario, informado en el “Anteproyecto Técnico” (Computo y
presupuesto de las inversiones a realizar estimadas). Podra constituirse por alguna de
las formas aceptadas para la garantia de mantenimiento de oferta, segun articulo 16.
Labrada el Acta de Recepcion Definitiva, la SEMHR procedera a la devolucion de la
Garantia de Ejecucion de Obra al concesionario.

ARTICULO 37- GARANTIA DE EXPLOTACION.

Una vez concluidas las obras obligatorias, y labrada el Acta de Recepcion Provisoria,
el concesionario debera constituir garantia de explotacion a favor de la SEMHR en
un plazo maximo de cinco dias corridos. Esta garantia consiste en el deposito del 5%
(cinco por ciento) del monto adjudicado, a fin del resguardo del cumplimiento de las
obligaciones emergentes del contrato (Articulo 77de la Ordenanza de Contabilidad).
Dicho monto resultara de sumar los canonescomprometidos por el periodo total de la
concesion.

Cada seis meses la SEMHR podra solicitar conforme a la dinamica y evolucion
del canon, la revisién del monto de la garantia. La misma podra constituirse en alguna
de las formas aceptadas para la garantia de oferta. La no presentacion de ésta por el
Concesionario, impedira la habilitacién del comercio por parte de la Municipalidad
resultando, ademas, sera causal de rescision del contrato por culpa del adjudicatario.

ARTICULO 38 - FIRMA DEL CONTRATO Y SELLADO

El contrato de concesion se firmara, previa presentacion por el adjudicatario de la
Garantia de Ejecucién de obra.

El adjudicatario debera comparecer ante la Administracién de la SEMHR dentro del
término de 15 (quince) dias habiles desde la fecha de la notificacion de la
adjudicacion, para formalizar el contrato. Si no lo hiciere, se declarara la caducidad de
la adjudicacién con la pérdida de la garantia de mantenimiento de oferta.

Una vez firmado el contrato, el adjudicatario procedera por su cuenta y cargo, a
efectuar el sellado dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Provincia de Santa Fe. Sera,
ademas, a su cargo toda otra erogacion que origine la firma del contrato.

Para el caso de que, por cualquier circunstancia, se resolviere la no continuidad de la
SEMHR, segun lo establecido por la Ordenanza 8092/2006 y sus modificatorias, la
Municipalidad de Rosario, como Unica titular del dominio publico del predio objeto de
la concesién, asumira de pleno derecho, todos los derechos y obligaciones
emergentes del contrato.
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ARTICULO 39 - ACTA DE TOMA DE POSESION

Cumplimentada la firma y sellado del contrato, se labrard el Acta de Toma de
Posesion, donde constara el estado de conservacién del area adjudicada, y que el
Concesionario se obliga a mantener hasta la finalizacién de Ia concesion.

Junto con el Acta de Toma de Posesion, se redactara un inventario donde se
detallarancada elemento y el estado del espacio concesionado.

CAPITULO 4
DE LA EJECUCION DEL CONTRATO

ARTICULO 40 - DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Constituiran instrumentos reguladores de la relacion contractual y en el orden de
prelacion que sigue:

a) El contrato.

b) Las circulares aclaratorias con y/o sin consulta emitidas por la” SEMHR”.

¢) Pliego de Especificaciones Técnicas.

d) Pliego de Bases y Condiciones Generales.

e) La propuesta adjudicada.

f) Planos de obra.

g) Anexos.

Los procedimientos, en cuanto no estuviere previsto en estos pliegos, se regiran por
las disposiciones generales vigentes en la Municipalidad de Rosario.

ARTICULO 41- TRANSFERENCIA DE LA CONCESION

El Concesionario podra transferir la concesién con la autorizacion previa y expresa del
Directorio de la SEMHR, que podra acordarla cuando el Concesionario propuesto
ofrezca iguales o mayores garantias y de conformidad con lo establecido por el Art.
106 inc. b) de la Ordenanza General Impositiva.

ARTICULO 42 - PROYECTO EJECUTIVO
Luego de la adjudicaciéon y antes de comenzar las obras, el adjudicatario debera
presentar el Proyecto Ejecutivo Definitivo en la Secretaria de Planeamiento,
previamente visado por los Colegios Profesionales de Rosario que correspondan, el que
debera incluir como minimo la siguiente documentacin:

* Planos generales de proyecto (escala 1:100/1:50).

* Plano especifico con formato segun Reglamento de Edificacion para aportes
profesionales y habilitaciones municipales.
Estudio de suelos.
Estructura resistente del edificio y obras de ingenieria, con memoria de calculo.
Planos de detalles y generales de estructura.
Instalaciones sanitarias, eléctricas, telefonia, contra incendio, con memoria de
calculo.
Certificado de factibilidad de todos los servicios (agua, cloaca, energia).
Redes exteriores de infraestructura a incorporar.
Detalles constructivos de cada uno de los elementos que componen el proyecto,
areas cubiertas y descubiertas.
» Pliego de Especificaciones Técnicas.

Planilla de aberturas
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